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GRAD OGULIN, Bernardina Frankopana 11, Ogulin, OIB 58264108511, zastupan po
gradonaceiniku Daliboru Domitroviéu, ing.

1

OTOCKI VRTOVI d.0.0., Otok Ostarski 4e, Ogulin, OIB 55330841820 zastupano po
direktoru Janu Muziku

zakljucuju slijededi

UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

Uvodne odredbe

Grad Ogulin, Bernardina Frankopana 11, Ogulin, OIB 58264108511, zastupan po
gradonacelniku Daliboru Domitrovi¢u, ing. (u daljnjem tekstu: osnivac prava gradenja) i
OTOCK! VRTOVI d.o.0., Otok Otarski 4e, Ogulin, OB 55330841820 zastupano po Janu
MuZiku (u daljnjem tekstu: stjecatelj prava gradenja) utvrduju slijedece:

~o

[

Da je Gradsko vijece Grada Ogulina na sjednici odrzanoj dana 01. prosinca 2015.
godine donijelo Odluku o raspisivanju javnog natjeaja za osnivanje prava
gradenja na nekretninama u Poduzetni¢koj zoni Ogulin, Klasa; 023-01/15-
01/123, Urbroj: 2133/02-02-15-1.

U otvorenom natjefajnom roku pristigla je ponuda trgovatkog drudtva OTOCK]
VRTOVI d.o.0,, Otok OStarski 4e, Ogulin, O1B 55330841820 i to za osnivanje prava
gradenja na nekretninama privremenih oznaka Z - 20, povrsine 7400 m?i Z - 21,
povrSine 8160 m?i7 - 22, povrsine 9100 m?, K.0. Otok Ostarijski.

Da je stjecatelj prava gradenja podnosenjem ponude prihvatio sve uvjete javnog
natjetaja iz tocke 1. ovog ¢lanka i ponudio sukladno uvjetima javnog natjetaja
osnivanje prava gradenj, za naknadu od 0,10 Eura za 1 m? zemljista godisnje,
odnosno 2.466,00 EBura godiSnje u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tecaju Hrvatske narodne banke vaZzecem za Euro na dan uplate.

Da je Gradsko vijece Grada Ogulina na sjednici odrZanoj dana 11. travnja 2017.
godine donijelo Odluku o prihvatu ponude trgovackog drustva Otocki vrtovi d.o.0.
za osnivanje prava gradenja u poduzetni¢koj zoni u Ogulinu, Klasa: 023-01/17-
01/40, Urbroj: 2133/02-02-17-1.

Da je Gradsko vijece Grada Ogulina na sjednici odrzanoj dana 05. rujna 2017,
godine donijelo Odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za osnivanje prava
gradenja na nekretninama u Poduzetnitkoj zoni Ogulin, Klasa: 023-01/17-
01/108, Urbroj: 2133/02-02-17-1.

Predmet javnog natjecaja je bilo osnivanje prava gradenja na nekretninama u
Poduzetnickoj zoni u Ogulinu u viasnistvu Grada Ogulina,

U otvorenom natjeajnom roku pristigla je ponuda trgovackog drustva OTOCKI
VRTOVI d.0.0.,, Otok Ostarski 4e, Ogulin, OIB 55330841820 i to za osnivanje prava
gradenja na nekretnini privremene oznake 7 - 19, povrdine 14097 m#, K 0. Otok
Ostarijski,



8. Da je stjecatelj prava gradenja podnoSenjem ponude prihvatio sve uvjete javnog
natje¢aja iz toc¢ke 5. ovog Clanka i ponudio sukladno uvjetima javnog natjefaja
osnivanje prava gradenja za naknadu od 0,10 Eura za 1 m? zemlji$ta godi3nje,
odnosno 1.409,70 Eura godi$nje u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tedaju Hrvatske narodne banke vaZeéem za Euro na dan uplate.

9. Da je Gradsko vije¢e Grada Ogulina na sjednici odrzanoj dana 30. listopada 2017.
godine donijelo Odluku o prihvatu ponude trgovatkog drustva Oto¢ki vrtovi d.o.o.
za osnivanje prava gradenja u Poduzetnictkoj zoni u Ogulinu, Klasa: 023-01/17-
01/108, Urbroj: 2133/02-02-17-1.

10. Da je Gradsko vije¢e Grada Ogulina na sjednici odrZanoj dana 25. travnja 2018.
godine donijelo Odluku o raspisivanju javnog natjeaja za osnivanje prava
gradenja na nekretninama u Poduzetni¢koj zoni Ogulin, Klasa: 023-01/18-01/41,
Urbroj: 2133/02-02-18-1.

11. Predmet javnog natjecaja je bilo osnivanje prava gradenja na nekretninama u
Poduzetnickoj zoni u Ogulinu u vlasni§tvu Grada Ogulina,

12.U otvorenom natje€ajnom roku pristigla je ponuda trgovatkog drustva OTOCKI
VRTOVI d.o.0., Otok Ostarski 4e, Ogulin, OIB 55330841820 i to za osnivanje prava
gradenja na nekretnini k&. br. 89/2, povr§ine 30099 m?, K.O. Otok OStarijski,

13. Da je stjecatelj prava gradenja podno$enjem ponude prihvatio sve uvjete javnog
natjecaja iz tocke 10. ovog ¢lanka i ponudio sukladno uvjetima javnog natjecaja
osnivanje prava gradenja za naknadu od 0,10 Eura za 1 m2 zemlji$ta godisnje,
odnosno 3.009,90 Eura godi$nje u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
te¢aju Hrvatske narodne banke vaZetem za Euro na dan uplate.

14.Da je Gradsko vije¢e Grada Ogulina na sjednici odrZanoj dana 07. lipnja 2018.
godine donijelo Odluku o prihvatu ponude trgovackog drustva Ototki vrtovi d.o.o.
za osnivanje prava gradenja u Poduzetnic¢koj zoni u Ogulinu, Klasa: 023-01/18-
01/50, Urbroj: 2133/02-02-18-1.

Clanak 2.
Predmet osnivanja prava gradenja

1) Osniva¢ prava gradenja i stjecatelj prava gradenja utvrduju da je Grad Ogulin,
Bernardina Frankopana 11, Ogulin stvarni i zemlji§noknjiZni vlasnik nekretnina koje su
prema novoj izmjeri oznafene kao zk¢. br. 165/2, povrSine 38762 m?, upisana u
zemljiSnoknjiZni uloZak broj 935, K.0. Otok Ostarijski i zk¢. br. 89/2, povrsine 30099 m2,
upisana u zemlji$noknjizni uloZak broj 928, K.0. Otok OStarijski.

2) Osnivac prava gradenja opteretuje pravom gradenja svoju nekretnine koje su prema
novoj izmjeri oznafene kao zk& br. 165/2, povr§ine 38762 m?, upisana u
zemljiSnoknjizni uloZak broj 935, K.0. Otok OStarijski i zk¢. br. 89/2, povr$ine 30099 m2,
upisana u zemljiSnoknjizni uloZak broj 928, K.0. Otok O$tarijski.

3)Pravo gradenju temeljem ovog ugovora osniva se na rok od 15 godina od dana
zakljucenja ovog ugovora.



Clanak 3.
Naknada za osnivanje prava gradenja

1) Osniva¢ prava gradenja i stjecatelj prava gradenja utvrduju da naknada za osnivanje
prava gradenja iznosi 0,10 Eura za 1 m? zemlji3ta iz ¢lanka 2. ovog ugovora, odnosno
ukupno 6.886,10 Eura godisnje u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke vaZzeéem za Euro na dan placanja pojedinog iznosa naknade.

2) Prva godinja naknada za osnivanje prava gradenja odredena ovim ugovorom
umanjuje se za ukupni iznos jaméevina od 3.000,00 Eura koju je stjecatelj prava
gradenja uplatio sukladno uvjetima Odluka o raspisivanju javnog natjecaja za osnivanje
prava gradenja na nekretninama u Poduzetnickoj zoni u Ogulinu.

3) Stjecatelj prava gradenja se obvezuje prvi godidnji iznos naknade odreden stavkom 1.
ovog ¢lanka ugovora umanjen za iznos odreden stavkom 2. ovog ¢lanka ugovora uplatiti
u roku od 60 dana od dana zakljuéenja ovog ugovora na Ziro ratun Grada Ogulina broj
HR 09 2340009-1829700009 otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d., poziv na broj 68
7757 - OIB.

Svaki slijede¢i godidnji obrok naknade za osnivanje prava gradenja stjecatelj prava
gradenja se obvezuje uplatiti osnivacu prava gradenja najkasnije do 01. travnja svake
godine u kojoj dospijeva pojedini iznos naknade.

4) Osnivat prava gradenja ima pravo na jednostrani raskid ovog ugovora ako stjecatel]
prava gradenja ne uplati pojedini iznos naknade odreden ovim ¢lankom ugovora po
dospijeéu pojedinog obroka naknade za osnivanje prava gradenja, pod uvjetom da je
prethodno dostavio pismenu opomenu stjecatelju prava gradenja kojom je isti poziva na
uplatu dugovanog iznosa. Obveza stjecatelja prava gradenja isplatiti naknadu osnivacu
prava gradenja po dospijec¢u pojedinog iznosa naknade predstavlja bitan sastojak ovog
ugovora.

5) Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora izritito izjavljuju i suglasne su, da stjecatelj
prava gradenja moZe izvréiti prijeboj bilo koje svoje obveze po ovom Ugovoru prema
osnivatu prava gradenja. O izvr§enoj kompenzaciji stjecatelj prava gradenja ce u
pisanom obliku obavijestiti osnivaca prava gradenja.

Clanak 4.
Jamstva i izjave
1) Osniva¢ prava gradenja jaméi da u trenutku zakljufenja ovog ugovora predmet

osnivanja prava gradenja nije optereéen knjiZznim, izvanknjiznim teretima ili pravima
tre¢ih osoba.

2) Osniva¢ prava gradenja jaméi da predmet osnivanja prava gradenja nije predmet
gradanskog ili upravnog postupka povodom kojih bi mogla biti umanjena prava
stjecatelja prava gradenja na predmetu osnivanja prava gradenja.



3) Osnivac prava gradenja jamci stjecatelju prava gradenja da predmet osnivanja prava
gradenja nama nikakvih ekolo8kih nedostataka.

4) Stjecatelj prava gradenja izritito izjavljuje da je osniva¢ prava gradenja ispunio sve
obveze predvidene javnim natje¢ajem za osnivanje prava gradenja.

5) Stjecatelj prava gradenja izriito izjavljuje da je nekretninu predmet osnivanja prava
gradenja pregledao te da je u potpunosti upoznat sa stvarnim stanjem nekretnine
predmeta osnivanja prava gradenja u trenutku zakljucenja ovog ugovora.

Clanak 5.
UknjiZzba prava gradenja

1)Osniva¢ prava gradenja suglasan je da se nakon isplate prvog iznosa naknade za
osnivanje prava gradenja, pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog ugovora upide kao teret u
istom zemlji$noknjiznom ulo$ku, a da se kao posebno zemlji$noknjizno tijelo upiSe u
posjedovnicu za ovu svrhu osnovanog zemlji§noknjizog uloska u korist stjecatelja prava
gradenja, te da se stjecatelj prava gradenja upiSe u vlastovnicu novoosnovanog
zemljiSnoknjiznog uloska.

Clanak 6.
Predaja posjeda

1)Osnivat¢ prava gradenja se obvezuje da ¢e nekretnine iz €lanka 2. ovog Ugovora
predati stjecatelju prava gradenja u posjed u roku od 8 dana od dana isplate prvog
godi$njeg obroka naknade za osnivanje prava gradenja.

Clanak 7.
Pravo na raskid ugovora i ostali pravni odnosi

1) Stjecatelj prava gradenja se obvezuje u roku od 1 godine od dana zakljutenja ovog
ugovora zapodeti radove na izgradnji objekata predvidenim ponudom za osnivanje
prava gradenja podne$enoj osnivafu prava gradenja u postupku javnih natjedaja
odredenim ¢lankom 1. ovog ugovora.

Ova obveza stjecatelja prava gradenja predstavlja bitan sastojak ovog ugovora.

2) Ako stjecatelj prava gradenja protekom roka od 1 godine od dana zaklju¢enja ovog
ugovora ne zapolne na nekretninama predmetu osnivanja prava gradenja radove za
obavljanje gospodarske djelatnosti odredene prethodnim stavkom ovog ¢lanka ugovora,
osniva¢ prava gradenja ima pravo na jednostrani raskid ovog ugovora bez odgovornosti
za eventualnu Stetu stjecatelju prava gradenja.

3) Stjecatelj prava gradenja se obvezuje u roku od 2 godine od dana zakljufenja ovog
ugovora zapoleti obavljanje gospodarske djelatnosti prema ponudi stjecatelja prava
gradenja podne$enoj osnivacu prava gradenja u postupku javnih natje¢aja odredenim
¢lankom 1. ovog ugovora.



Ova obveza stjecatelja prava gradenja predstavlja bitan sastojak ovog ugovora.

4) Ako stjecatelj prava gradenja protekom roka od 2 godine od dana zakljufenja ovog
ugovora ne zapo¢ne na nekretninama predmetu osnivanja prava gradenja obavljanje
gospodarske djelatnosti odredene prethodnim stavkom ovog €lanka ugovora, osnivac
prava gradenja ima pravo na jednostrani raskid ovog ugovora bez odgovornosti za
eventualnu Stetu stjecatelju prava gradenja.

5) Nakon isteka roka na Koje je osnovano pravo gradenja, osnivacu prava gradenja
prelazi pravo vlasni$tva na nekretnini iz ¢lanka 2. ovog ugovora, slobodno od bilo kakvih
tereta, osoba i stvari, bez obveze naknade trZi§ne vrijednosti iste stjecatelju prava
gradenja.

6) Ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom stjecatelja prava
gradenja, osniva¢ prava gradenja moZe u roku 30 dana od dana raskida ugovora pozvati
stjecatelja prava gradenja da o svom tro3ku i riziku ukloni izvedene radove, ili to moze o
trosku stjecatelja prava gradenja izvr§iti osniva¢ prava gradenja.

7) Ispunjavanje uvjeta iz ponude temeljem kojih je sklopljen ovaj ugovor predstavlja
bitan sastojak ugovora te osnivac prava gradenja ima pravo ukoliko utvrdi da stjecatelj
prava gradenja viSe ne ispunjava te uvjete raskinuti ovaj ugovor.

Clanak 8.
Otudenje prava gradenja

1) Stjecatelj prava gradenja moZe prenijeti osnovano pravo gradenja na drugu osobu
prije isteka roka iz ¢lanka 2. stavka 3. ovog ugovora samo uz pisanu suglasnost osnivaca
prava gradenja.

2) Stjecatelj osnovanog prava gradenja mora uz zahtjev za prijenos prava gradenja na
drugu osobu, dostaviti Gradu Ogulinu kao osnivacu prava gradenja uvjerenje o bonitetu i
ovjerenu izjavu stjecatelja osnovanog prava gradenja iz ¢lanka 2. ovoga ugovora, kojom
pod kaznenom i materijalnom odgovorno$¢u preuzima sva prava i obveze iz osnovnoga
ugovora o osnivanju prava gradenja.

3) Ukoliko stjecatelj prava gradenja prenese osnovano pravo gradenja na drugu osobu
bez suglasnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor se raskida.

4) Osnivaé prava gradenja moZe prenijeti svoja prava na predmetu osnovanog prava
gradenja i/ili jedno ili viSe prava i obaveza koje ima po ovom Ugovoru, samo uz pisanu
suglasnost stjecatelja prava gradenja, u suprotnom osniva¢ prava gradenja odgovara
stjecatelju prava gradenja za svu prouzrokovanu Stetu.



Clanak 9.

Oslobodenje od plaéanja propisanog komunalnog doprinosa i umanjenje placanja
propisane komunalne naknade

1) Osnivac prava gradenja se obvezuje stjecatelja prava gradenja, na njegov zahtjev, a
sukladno uvjetima natjedaja iz ¢lanka 1. ovog ugovora osloboditi pla¢anja komunalnog
doprinosa u cijelosti.

2) Osniva¢ prava gradenja se obvezuje komunalnu naknadu za nekretnine koja su
predmet osnivanja prava gradenja iz ¢lanka 2. ovog ugovora umanjiti stjecatelju prava
gradenja i to u 1. godini rada u iznosu od 75% propisane naknade, u 2. godini rada u
iznosu od 50% propisane naknade i u 3. godini rada u iznosu od 25% propisane
naknade.

Clanak 10.
1) Osniva¢ prava gradenja ¢e razmotriti svaki zahtjev stjecatelja prava gradenja za
kupnju nekretnina iz ¢lanka 2. ovog ugovora.
2) Konaénu odluku o prodaji nekretnina iz ¢lanka 2. ovog ugovora donijeti ¢e ovla$teno
tijelo osnivaca prava gradenja sukladno pozitivnim zakonskim propisima.
Clanak 11.
Troskovi
Tro$ak zemlji$noknjizne provedbe i provedbe u drugim javnim knjigama, trosak
javnobiljeznicke ovjere, tro$ak izrade parcelacijskog elaborata kao i sve ostale troSkove
u svezi sklapanja i realizacije ovog ugovora snosi stjecatelj prava gradenja.
Clanak 12,
Dostave
Izmedu stranaka ovog ugovora kao pravno valjane vrijede samo one dostave koje
se izvrSe preporu¢enom pismovnom posiljkom na adresu sjediSta naznacenu u ovom
ugovoru.
Clanak 13.

Salvatorna odredba

1) Ako je neka odredba ovog ugovora nitava ili postane ni$tava, to nece imati utjecaj na
valjanost ugovora u cijelini.



2) Nistava odredba zamijenit ¢e se drugom odredbom koja je najbliza gospodarskom
sadrzaju niStave odredbe.

3) Eventualne tehnicke grije$ke nele imati utjecaj na valjanost ovog ugovora, bilo u
kojom njegovom dijelu ili u cjelini.

Clanak 14.
Sporovi

Ugovorne strane su suglasne da sve sporove koji proizlaze iz ovog ugovora
rjeSavaju sporazumno,
U sludaju spora utvrduje se nadleznost Opéinskog suda u Karlovcu.
Clanak 15.
Ovaj ugovor je sadinjen u dva originalna istovjetna primjerka, od kojih jedan
primjerak zadrZava javni biljeznik, a drugi primjerak stjecatelj prava gradenja.
Clanak 16.

U znak prihvaanja prava i obveza koje proizlaze iz ovog ugovora, ugovorne
strane ga putem svojih ovladtenih predstavnika vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 17.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa obiju ugovornih strana.
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KLASA: 302-01/18-01/05
URBROJ: 2133/02-01/1-18-3
Ogulin, 10. 12. 2018.



OSVEDCENIE
o pravosti podpisu

PodYa knihy osvedcovania pravesti podpisov osved¢ujem pravost podpisu: Ing. Jan MuZik, datum narodenia
15.6.1966, .&. 660615/6832, bytom Bratislava - RuZinov , Trenéianska 701/44, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil
(a) zdkonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - Gradny dokiad: Obtiansky preukaz,
séria a/alebo &islo: EAT00444, ktory(4) listinu predo mnou vlastnorucne podpisal(a). Centrélny register

osvedZenych podpisov pridelil podpisu poradove dislo O 124875/2019.
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